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A Képviselo-testiilet 2024. januar 19-i iilésére

Targy: Balatonflizfé 1410/5/C hrsz.-i épiilet hasznositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A targyi épitmény hasznositasa céljabol, tobbszor meghirdetett palyazati felhivasra 2023.
novemberéig egyenlet ajanlat érkezett be Onkorméanyzatunkhoz. Farkas-Major Ménika
(székhelye: 8175 Balatonfiizfo, Diofa u. 6.) éltal benyujtott palydzati anyagat Balatonfiizfo
Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 228/2023. (12. 14.) Kt. hatarozattal (1. szamu

melléklet) eredményesnek nyilvanitotta.

A Képviselo-testiilet altal kijelolt nyertes ajanlattevivel, azaz Farkas-Major Ménikaval a
Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata bérleti szerzédést kit, a palyazati dontés kiértesitését
kovetd 60 napon beliil (jelen esetben 2024. februar 17-ig.).

A bérleti szerzédéssel kapcsolatban felmeriild tigyvédi koltségek 100 %-ban a palyazat

nyertesét terhelik.

A bérleti szerz6dés feltételeinek megbeszélése érdekében Farkas-Major Monikaval folytatott
egyeztetésen az alabbiak hangzottak el:
- az ¢épitmény pékség, cukraszda funkcidt fog betdlteni (péksiitemények egy része
helyben siitéssel, egy része beszallitoval)
- nyitva tartasa: Hétfot6l - Szombatig 6 és 15 6ra kozott
- bérleti dij a palyazatban megajanlott nett6 30.000 Ft/hé (azaz 30.000 Ft/h6+AFA)

- hatdrozott 1 évre szoljon a szerzodés
- az alacsony bérleti dij miatt az esetleges és sziikséges fejlesztések a bérlot terhelik

A pélyazati felhivasban szerepld. az épitmény hasznositasaval kapcsolatos egyéb informaciok:
- Az épitmény els6sorban kereskedelmi egységként, boltként, vagy cukraszdaként,
masodsorban egy€eb nem lakds c€lu (iroda, raktar stb.) felhasznalasként funkcionaljon.
- Az épitmény bérbeadasa rovid (1-5 évig terjedd) id6szakra széljon.
A hasznosité haromhavi bérleti dijat elére fizet meg a bérbeadast kéveté 30 napon beliil,
majd azt kdvetden negyedévente.
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- A kozizemi dijakat (villany és viz szamlakat) a bérlo koteles a sajat nevére atiratni a
szerzOdéskotést kovetd 30 napon beliil. A befizetett szamlékat koteles bemutatni a

negyedéves dij megfizetésével egyiitt.
- A bérleti szerz6dés 2 havi kaucid (amely a bérleti dij 6sszegével megegyezd) ellenében

koétheté meg.

A fent felsoroltak alapjan Dr. Kiss és Dr. Mohos Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Rozsa u. 22.)
képviseletében Dr. Mohos Gabor tigyvéd a 2. szamui mellékletként csatolt Bérleti szerzédés

tervezetet allitotta 0ssze.

El6terjesztés mellékletei:
- 1. szamu melléklet: 228/2023. (12. 14.) Kt. hatarozat

- 2. szamu melléklet: Bérleti szerzodés tervezet
- 3. szamu melléklet: miiszaki adatlap

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyaldsara és az
alabbi hatarozati javaslat jovahagyasara.

Balatonfiizf6, 2024. 01. 10.
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Hatarozati javaslat:

Balatonfiizf6 Varos ()nkorm:invzata Képviseli-testiiletének
.../2024. (...) képviselé-testiileti hatarozata

Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy felhatalmazza a
polgarmestert az eléterjesztés mellékletét képezo bérleti szerz6dés megkotésére, a Balatonfiizfé
1410/5/C hrsz. - (24 m* Ssszteriiletii) épitmény hasznositasa céljabol.

A bérleti szerzodéssel kapesolatos tigyvédi koltség 100 %-ban a bérlst, F arkas-Major Monikat
(székhelye: 8175 Balatonfiizf6, Di6fa u. 6.) terheli.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester

Hatarido: 2024.02.17.
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eemail: jeevzowbalatontuzlo. hy

K1TVONAT

Késziilt: Balatonfiiz 1o Viros Onkormidis zata KépviselG-testiiletének 2023. december i4.
napjin tarioit rendes, nyib inos ilésének Jegyzdkényvebol,

228/2023. (12. 14.) K. hatdrozat

Balatonfiiz16 Varos Onkormanyzaia kepuisclo-testiilete gy dont, hogy a Balatonfiizfé Varos
Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadian 116, Balatonfiizfe 1410/5/C hrsz.-0 (24 m? dsszterii-
letil) épitmény hasznositasa celjabol meghirdetett nyilt palyazati cljarasban az alabbi dontéseket

hozza:

1. Képviselo-testiilet az egyetlen djanlattevd Farkas-Major Ménika (székhelye: 8175
Balatonlliz 6, Diéfa u. 6.) palyszaii ajanlatat érvényesnek nyilvénitja. mivel a palya-
zati felhivasban eldirt feltételeknel: megfelel.

2. Képvisclo-testiilet a palydzaii eljdrds nyertesének az cgyetlen ajanlattevét. Farkas-
Major Ménikat (székhelyc: 81735 Balatonfiizfs, Didfa u, 6.) jeldli ki, tekintettel arra,
hogy a birdlati szempont szerint a palyazati felhivasban feltiintetett hasznositasi feltéte-
lek szerint az épiiletet vendéglid ipari tevékenységre, azon beliil cukriszati tevékeny-
ség folytatisira kivanja hasznositani, netté 30.000 Ft/hé. azaz nett6 harmincezer fo-
rint/hé bérleti dij ellenében.

3. Képviselo-testiilet a palydzati eljiirdst credményesnek nyilvanitja.

4. Képvisels-testiilet felhatalmizsa s polgirmestent, hogy egyeztetéseket folytasson Far-
kas-Major Maonika (székhelye: €175 Balatonfizfs. Diéfa u. 6.) nyertes palyazoval a
bérleti szerzadéssel kapesolutban. melynek tgyvédi koliségei 100 %-ban a palyazat
nyertesct terhelik.

A szerzidési teltételek kotelezi clemei:
Az ¢pitmény elsosorban kereskedelmi egységként. boltként vagy cukraszda-

ként. hasznositja.
- Az épitmény bérbeadisa 16vid (1-5 évig terjedd) iddszakra sz6ljon, 6 hénap
felinondasi idével.

A hasznesité haromhavi bérleti dijat elére fizet meg a bérbeadast kévetd 30
napon beliil, majd as1 kévetéen negyedévente.

A Koziizemi dijakat (villany és viz szamlakat) a bérlo kdteles a sajat nevére
atiratni a szerzideskotést kévetd 30 napon beliil. A befizetett szamlakat ko-
teles bemutatni a negycdéves dij megfizetésével egyiitt.

- Abérleti szerz6dés 2 havi kaucié (amely a bérleti dij Osszegével megegyezi)

cllenében kothetd meg.

Felelos: Szanyi Sziivia polgdriester
Hataridé: palyazat eredményessé nvilvénitasa: 2023. december 14.
1



palydzati dontésrol kicrtesités:

szerzOdéskotés:

2025, december 22,
a szerzOdés tdrgyeldsa a januari
Képviselo-testiileti tilésen torténjen

Balatonfiizfo, 2023. december 14.

A kivonat hiteléiil:

9

Vajda-Panyi Zsuzsanna
titkarsagi tgymtézd
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BERLETI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrél Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (székhely: 8184 Balatonfiizfo,
Nike korat 1., torzsszam: 734213, adoszam: 15734219-2-19, KSH szamjel: 15734219-8411-321-
19, képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol Farkas-Major Monika E.V. (székhely: 8175 Balatonfiizf6, Didfa u. 6., nyilvantartasi
szam: 58738089, addszam: 41868407-1-39, statisztikai szamjel: 41868407-1071-231-19), mint
bérld (a tovabbiakban: Bérlé,) (a tovabbiakban egyuttesen: Szerz6doé felek) kozott az alulirott
napon ¢€s helyen az alabbiak szerint:

I
ELOZMENYEK

1.) Jelen bérleti szerzodés megkotésére Bérld ltal eldterjesztett kérelemnek Bérbeadd Képviselds-
testiilete altali megtéargyalasa és a 228/2023. (12.14.) szam alatt meghozott hatérozata alapjan

keriil sor.

IL.
BERLETI SZERZODES TARGYA ES
TARTALMA

1.)Szerz6dé felek megéllapitjak, hogy Bérbeadd kizarélagos tulajdonat képezi a Balatonfiizfé
belteriilet 1410/5/C hrsz-, ,.egyéb épiilet, fagyiz6™ megnevezésii, 24 m2 teriiletii ingatlan

(tovabbiakban: Bérlemény).

2.)A Bérbeadd bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérleményt pékség, cukraszati
tevékenység céljara. Szerz6do felek jelen bérleti szerzodést 1 (egy) éves hatarozott idétartamra
kétik. A bérlet jogviszony kezdete 2024.02.01., lejartanak idépontja: 2025. 01.31.

3.)Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban kériilirt Bérlemény bérleti dija
90.000,- F@jégéfnegyedév, azaz kilencvenezer forint negyedévente.

4.)Bérlé koteles az 1. negyedéves bérleti dijat jelen bérleti szerz6dés alairasatél szamitott 30
napon belill bérbeadé 12082001-00160532-00100002 szamu szamléjara Atutalas utjan

megfizetni.

Bérld koteles a II-IV. negyedéves bérleti dijat elbre, a targynegyedév 10. napjéig a bérbeado
fent megjeldlt bankszamlajara atutalas Gtjan megfizetni.

5.)Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédésbdl eredd kotelezettségek
biztositidsdra €és az esetlegesen felmeriil6 kockazatok (példaul: nem rendeltetésszer
hasznalatbol eredd éllagromlés, koziizemi tartozasok felhalmozasa) fedezetéiil Bérlének a
bérleti szerz6dés megkotését kovetd 15 (tizendt) napon beliil dvadékot kell nyujtania. Az
6vadéek Osszege 60.000,- Ft, azaz hatvanezer forint. Az 6vadékot Bérld koteles a Bérbeads
bankszdmlajdra a bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 15 (tizenét) napon beliil megfizetni.

6.) Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij az ingatlan fenntartésaval kapcsolatos
koltségeket nem tartalmazza, azokat a Bérld a bérleti dijon feliil kételes az alabbiak szerint

megfizetni:

Balatonfiizfé Viros Farkas-Major Ménika E.V. dr. Mohos Gabor
Onkormanyzata bérlo ugyvéd
bérbeado

képv.: Szanyi Szilvia polgarmester



Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat viz, és villanyoraval rendelkezik.
A Bérl6 minden kézmiivet (viz és csatorna, fiités, villany, szemét) koteles a
birtokbavételt kvetden a sajat nevére atiratni.

A mindenkori villamos aram dijat €s a viz dijat a Bérlo minden honapban kételes a
sajat nevére szolo szamla alapjan koézvetleniil az adott szolgaltatd részére
megfizetni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld altal kézvetleniil fizetendd
kozmiidijak maradéktalan megfizetését a negyedéves dij megfizetésével
egyidejlileg koteles a Bérbeado részére hitelt érdemlé modon igazolni.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 sajat kltségén, maga kételes
gondoskodni ingdsagai és a beépitett targyainak biztositasarol.

Bérlo koteles gondoskodni sajat koltségén a bérlemény karbantartasardl, a
mindennapi javitdsi munkalatok elvégeztetésérél, tovabba festésrol, tapétazasrol,
tivegezésrol, padlocserérdl stb., amennyiben azok a napi hasznalaton kiviili egyéb,
a Bérlo érdekkorébe esé okbol valnak sziikségessé.

Bérl koteles az esetleges és sziikséges felujitdsokat elvégeztetni az alacsony
bérleti dijra tekintettel.

A bérleménynek, vagy barmely berendezési targyanak a mindennapi
rendeltetésszerii hasznalat soran keletkezett értékcsikkenéséért, elhasznalodasaért

a Bérlé semmilyen formaban nem felelds.

7.)Szerz6d6 felek a Bérlemény birtokbaadas napjan a Bérlemény atadas-atvétele targyaban
Jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat, iizemeltetésre 4tadasra
keriilt berendezéseit, targyi eszkozeit, a kozmiidrak gyartasi szamat és az 6raallasokat.

8.) Bérbeadd szavatossagot vallal arra, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony idétartama alatt a
bérlet céljanak megfelel. Bérlo felelos azért, hogy a Bérleményben folytatandé tevékenységhez
sziikséges kiilonbdz6 hatésagi engedélyekkel rendelkezzék. Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt
ismeri és tudomassal bir arrol, hogy a tevékenység folytatasdhoz sziikséges engedély

beszerzésének kotelezettsége 6t terheli.

9.)Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlo
koteles a Bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, tiszta és kilritett allapotban

Bérbeado részére visszaadni.

Szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon
beliil Bérlé koteles a Bérleményt a bérleti szerzodés megkotésekori allapotban Bérbeadd
részére visszaadni. A birtokba visszaadas megtorténtét kdvetd 15 napon beliil Bérbead6 kételes
az ovadék Osszegét Bérld bankszamlajara visszafizetni, amennyiben a Bérlemény a bérleti

szerz6dés megkdotésekori, alkalmas allapotban van.

10.) Bérlé magara nézve kotelezonek tartja a tlizrendészeti, munka- és balesetvédelmi, illetve

11.)

egy€b hatdsagi eldirasok, szabalyok betartasat, betartatasat, illetve Bérl6 tudomésul veszi,
hogy ezen szabalyok be nem tartasanak és tartatdsanak kovetkezményeként bekdvetkezd
egészségkarosodasért €s barminemi kareseményekért a Bérbeadd nem vallal felelosséget.

A Bérbeadot azonnali hatalyu felmondasi jog illeti meg, amennyiben a Bérl6 a Bérleményt
a Bérbeado irasbeli felszolitdsa ellenére nem rendeltetésszeriien hasznalja, vagy a
Bérlemény allagat egyéb modon veszélyezteti, illetve a bérleti szerzodést sulyosan
megszegné, igy kilonosen a bérleti dij fizetési kotelezettségének, a megadott hatdridében

nem tesz eleget.

Balatonfiizfé Viros Farkas-Major Ménika E.V. dr. Mohos Gabor
Onkormédnyzata bérld ligyvéd
bérbeadd

képv.: Szanyi Szilvia polgarmester



12.)

13.)

14.)

15.)

16.)

17)

18.)

Bérbeadot a bérleti jogviszony megsziinésekor sem masik Bérlemény biztositasanak
kotelezettsége, sem pedig pénzbeli térités fizetési kotelezettsége nem terheli.

Bérlé a Bérleményt csak a megéllapodésban rogzitett célra hasznalhatja. Az etté] eltérd céli
felhasznalashoz a Bérbeado eldzetes irasos engedélye sziikséges.

Bérl6 a Bérleményt hasznalatat nem engedheti 4t masnak.

Bérbead6t a hatralékos bérleti dij erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén 1évé
vagyontargyain jelzalogjog illeti meg.

Szerz8d6 felek a jogiigylettel kapcsolatosan felmeriild vitdikat elsédlegesen egyeztetéssel
rendezik. Egyeztetési kisérlet eredménytelensége esetére a vitaik rendezésére a Veszprémi
Jarasbir6sag, mint elséfoku birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz8dé6 felek jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbizzak a Dr. Kiss és
Dr. Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rézsa u. 22., ligyintézd ligyvéd: dr. Mohos
Gabor tigyved, KASZ: 36078181) jelen jogiigylet lebonyolitdsaval, amely megbizast jelen
okirat ellenjegyzésével az eljard ligyvéd elfogadja.

Szerzdd6 felek jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A szerz6d6 felek jelen bérleti szerzddést elolvasas és kizos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, az alulirott napon és helyen, helybenhagydélag alairtak.

Balatonflizfo, 2024.................

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Farkas-Major Monika E.V.
Bérbeado képviseletében Bérlo
Szanyi Szilvia polgarmester

Jelen bérleti szerzdést szerkesztettem és ellenjegyzem
Balatonfiizf, 2024.....s05555005: napjan:

dr. Mohos Gabor
ugyved
KASZ: 36078181
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Miiszaki adatlap

A Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1évé balatonfiizféi 1410/5 helyrajzi

szamu ingatlanon, a szintén énkormanyzati tulajdonban 1évé balatonfizféi 1410/5/C helyrajzi

szamu épitmény, forgalomképes/iizleti vagyonrészét képezi.

Kozmii térkép kivigat




